ECKDATEN

Objektart: Wohnung
Adresse: 99817 Eisenach
Baujahr: 1910

Zimmerzahl: 3

Wohnflache (ca.): 101,20 m?
Nebenkosten (ca.): 300,- €
Warmmiete (ca.): 1.215,- €
Etage: 1

Balkon / Terrasse: ja
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Objekteckdaten:

Objektart Wohnung
Adresse 99817 Eisenach, Erich- Honstein- StraBe 14
Baujahr 1910
Zimmerzahl 3
Wohnflache (ca.) 101,20 m?
Kaltmiete 915,- €
Nebenkosten (ca.) 300,- €
Heizkosten sind in Nebenkosten enthalten ja
Warmmiete (ca.) 1.215,-€
Kaution 1.830,- €
Etage 1
Balkon / Terrasse ja
Energieausweis Verbrauchsausweis
Wesentlicher Energietréager Gas
Energieausweis Baujahr 1910
Gartennutzung ja
Schlafzimmer 2
Badezimmer 1
Heizung Zentralheizung
Befeuerung Gas

bezugsfrei ab 01.05.2026

Objektbeschreibung:

Diese attraktive und lichtdurchflutete 3-Zimmer-Wohnung in der
Erich-Hohnstein-Stral3e 14 befindet sich in einer der begehrtesten
Wohnlagen Eisenachs — dem idyllischen Villenviertel. Hier wohnen Sie
ruhig, griin und dennoch stadtnah in einem gepflegten Umfeld mit
besonderem Flair.

Die Wohnung tiberzeugt durch ihre groRziigige Raumaufteilung und die
freundlichen, hellen Raume, die eine angenehme Wohnatmosphére
schaffen. Der gemiitliche Balkon ladt zum Entspannen nach Feierabend
ein und bietet zusétzlichen Wohnkomfort.

Besonders hervorzuheben sind die vielen praktischen
Abstellmdglichkeiten innerhalb der Wohnung. Zusétzlich stehen ein
eigener Kellerraum sowie ein Dachbodenabteil zur Verfiigung — ideal fur
zusatzlichen Stauraum.

Die Kiiche und das Badezimmer sind jeweils mit Fenstern ausgestattet
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und bieten dadurch viel Tageslicht sowie eine naturlich .
Neben dem Badezimmer verfugt die Wohnung auBerdem uber ein
separates Gaste-WC.

Ein weiteres Highlight ist der gemeinschaftlich nutzbare Garten, der
besonders in den warmen Monaten zum Verweilen einladt.

Diese Wohnung verbindet grof3ziigiges Wohnen, praktische Ausstattung
und eine hervorragende Lage im beliebten Eisenacher Villenviertel — ideal
fur Paare, kleine Familien oder alle, die stilvolles Wohnen in angenehmer
Umgebung suchen.

Ausstattung:

WOHNUNG

- 3 grof3zugige, helle Raume

- Tageslichtbadezimmer mit Dusche und Wanne, WC und Waschbecken
- Gaste WC

-Dachbodenabteil, Kellerabteil, Abstellkammern in der Wohnung

- Balkon

- Zentralheizung

ALLGEMEIN

- Gartenmitbenutzung
- Satellitenanlage

- Mullstandplatz

- Trockenraum

Lagebeschreibung:

Die Wohnung befindet sich in der beliebten Erich-Hohnstein-Strae im
renommierten Eisenacher Villenviertel — einer der gefragtesten
Wohnlagen der Stadt. Die Umgebung zeichnet sich durch gepflegte
Altbauten, viel Griin und eine angenehme, ruhige Wohnatmosphare aus.

Trotz der ruhigen Lage profitieren Sie von einer sehr guten Infrastruktur:
Einkaufsméglichkeiten, Schulen, Kindergarten, Arzte sowie 6ffentliche
Verkehrsmittel sind in wenigen Minuten erreichbar. Auch die Eisenacher
Innenstadt mit ihren vielfaltigen Restaurants, Cafés und kulturellen
Angeboten befindet sich in kurzer Entfernung.

Die naturnahe Umgebung bietet zudem zahlreiche Moglichkeiten zur
Freizeitgestaltung und Erholung. Spazier- und Radwege sowie
verschiedene Griinanlagen befinden sich in unmittelbarer Nahe. Durch
die gute Verkehrsanbindung sind auch die Autobahn sowie der Bahnhof
schnell erreichbar.

Das Eisenacher Villenviertel verbindet auf besondere Weise ruhiges,
hochwertiges Wohnen mit urbaner Néhe und zahlt zu den attraktivsten
Wohngegenden der Stadt.
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Sonstiges:

Dieses Angebot ist freibleibend und unverbindlich. Irrtum oder
Zwischenverwertung bleiben vorbehalten. Dieses Angebot wurde auf

Grundlage der vom Eigentimer zur Verfligung gestellten Unterlagen
cenwie dacern Annahen nhnq 3

.1 \

Ahr nefartint |

A

Weg Garten
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Treppenhaus

by

Wohnzimmer
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Balkon
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Ansprechpartner: Firmendaten:

Frau Sandra Kannegief3er La Casa Hausverwaltung GmbH
Theaterplatz 3

Telefon: 03691 / 8893090 99817 Eisenach

E-Mail: info@lacasa-hv.de
Tel.: 03691/889309-0
Fax: 03691/889309-9
E-Mail: info@lacasa-hv.de
Internet: www.lacasa-hv.de

Geschéftsfuhrende Gesellschafter:
Sandra KannegieRer Dipl. Betriebswirtin (FH)
Philipp Neumann gepr. Immobilienfachwirt (IHK)

Registergericht: Amtsgericht Jena
Registernummer: HRB 501440
Umsatzsteuer-ldentifikationsnummer:DE772Z00000007507

Erlaubnis nach 834c Gewerbeordnung wurde am 11.04.2007 durch
die Stadtverwaltung Eisenach erteilt.

Erlaubnis nach §834c Abs. 1 Satz 1 Nr. 4 GewO wurde am
07.03.2019 durch die Stadtverwaltung Eisenach erteilt.

lhre Notizen:
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AGB:

1. Allgemeines

Der Abschluss von Vertragen mit der La Casa Hausverwaltung GmbH
erfolgt allein auf der Basis dieser Bedingungen, deren ausschlie3liche
Glltigkeit der Auftraggeber durch Unterzeichnung des Vertrages bzw. der
Auftragsbestatigung anerkennt. Andere Bedingungen sind ungiltig.
Unsere Angebote sind freibleibend und bedirfen zu ihrer Wirksamkeit
einer schriftlichen Bestatigung durch uns.

Beide Parteien verpflichten sich, alle Rechte und Pflichten aus diesem
Vertrag auf eventuelle Rechtsnachfolger auch bei Vermietung oder
Verpachtung zu Ubertragen.

2. Vertragsdauer und Kiindigung
Vertragsdauer und Kiindigung rechten sich nach den diesbeziiglichen
Bestimmungen des Vertrages bzw. der Auftragsbestatigung.

3. Einweisung in das Anwesen

Vor der Tatigkeitsaufnahme durch den Auftragnehmer ist der
Auftraggeber verpflichtet, die Mitarbeiter des Auftragnehmers in samtliche
vorhandenen technischen Einrichtungen des zu betreuenden Anwesens
und in die Gesamtanlage einzuweisen, auf mogliche Gefahrenquellen
ausdricklich hinzuweisen und séamtliche erforderlichen Schliissel zu
Uibergeben.

4. Leistungen des Auftragnehmers

Der Auftragnehmer verpflichtet sich, die in den Vertragen oder in der
Auftragsbestatigung festgehaltenen Leistungen ordentlich durchzufiihren.
Abweichungen von den Vereinbarungen sind zuléssig, wenn der
vertraglich vereinbarte Leistungsumfang und -standard gewabhrt bleibt.
Die vereinbarten Leistungen beschranken sich nur auf die im
Leistungsverzeichnis zur Betreuung ausgewiesenen
Gemeinschaftseinrichtungen.

4.1 Haustechnik

Im Rahmen der Haustechnik Gbernimmt der Auftragnehmer
Kleinreparaturen an den Gemeinschaftseinrichtungen, sowie die
Arbeitszeit eine halbe Stunde je Vorgang nicht Giberschreitet und im
Einzelfall nichts Abweichendes geregelt ist.

Werden dem Auftragnehmer im Rahmen der haustechnischen Betreuung
Schaden und Mangel am betreuten Objekt bekannt, erstattet er dem
Auftraggeber unverziglich Meldung.

4.2 Notdienst

Bei Heizungsausfall, Wasserrohrbruch, Lifteinschluss oder
Stromunterbrechung hat der Auftraggeber Anspruch auf den Einsatz des
Notdienstes, sofern vertraglich vereinbart. Der Auftragnehmer ist
berechtigt und beauftragt, den Schaden, falls erforderlich, sofort selbst
oder unter Einschaltung von Dritten zu Lasten des Auftraggebers auch
ohne vorherige Benachrichtigung zu beheben. In diesen Fallen wird der
Auftragnehmer unverziglich nach der Behebung des Schadens Nachricht
Uber Art und Umfang des Schadens dem Auftraggeber zukommen
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lassen.

4.3 Winterdienst

Der Auftragnehmer verpflichtet sich, die im Winterdienstvertrag oder in
der Auftragsbestatigung festgehaltenen Leistungen ordentlich
durchzufiihren, soweit die Durchfiihrung des Winterdienstes
Vertragsbestandteil ist. Abweichungen von den Vereinbarungen sind
zulassig, wenn der vertraglich vereinbarte Leistungsumfang und
-standard gewahrt bleibt. Die Erforderlichkeit eines Winterdiensteinsatzes
hat der Auftragnehmer selbst-standig und rechtzeitig festzustellen. Die
Leistungen werden nach den jeweiligen értlichen Vorschriften hinsichtlich
der Raum- und Streupflichten bei winterlichen Witterungsverhaltnissen
durchgefiihrt. Die Abfuhr von Schnee erfolgt nur gegen gesonderte
Berechnung. Das Entfernen von Schnee kann in folgenden Fallen erst
beim nachsten regularen Einsatz oder nach Absprache und
gegebenenfalls gegen zusatzliche Raumgebiihr erfolgen:

- Schnee, der von ungereinigten Nachbargrundstiicken herlibergetragen
wird.

- Schnee, der durch die StralRenreinigung auf bereits gerdumte Gehwege
geworfen wird.

- Glattebildung durch defekte Dachrinnen oder Schmelzwasser.

- Bei vom Dach stlirzenden Schneeverwehungen.

Soweit Zugange und Einfahrten nicht versperrt werden, stehen zur
Ablagerung des anfallenden Schnees die Rander der zu raumenden
Flachen zur Verfligung.

4.4 Material und Reparaturen

Material und Ersatzteile fir die Behebung kleinerer Schaden werden dem
Auftraggeber gesondert in Rechnung gestellt. Wird die Durchfiihrung
gréRerer Reparaturen oder Erneuerungen erforderlich, so unterbreitet der
Auftragnehmer dem Auftraggeber einen Kostenvoranschlag und wird
gegebenenfalls, unter Einschaltung von Fachfirmen auf Grund
gesonderter Beauftragung tatig. NothilfemaRnahmen bei
Notdiensteinsatzen werden vom Auftragnehmer ohne ausdrickliche
Beauftragung durch den Auftraggeber durchgefihrt.

4.5 Arbeitszeit

Vereinbarte turnusgemafe Leistungen kdnnen nur wahrend der normalen
Arbeitsstunden an Werktagen von Montag bis Freitag erbracht werden,
wenn nichts anderes vereinbart ist.

5. Leistungen und Erklarungen des Auftraggebers

Der Auftraggeber ist verpflichtet, dem Auftragnehmer ohne Berechnung
kaltes und warmes Wasser und Strom fur den Betrieb von Maschinen
sowie alle notwendigen Schliissel in dem fir die Durchfihrung der
Arbeiten erforderlichen Umfang zur Verfligung zu stellen.

Bei Bedarf Uiberléasst der Auftraggeber dem Auftragnehmer unentgeltlich
einen geeigneten verschlieBbaren Raum fiir Materialien, Gerate und
Maschinen.
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Der Auftraggeber erklart gegeniiber dem Auftragnehmer, dass die auf
den Auftragnehmer tbertragene Tatigkeit nicht einen eigenen
Wirtschaftszweig bzw. eine eigene Wirtschaftseinheit darstellt. Der
Auftraggeber erklart weiter, dass durch die Ubertragung der Tétigkeit
keine Kiindigungen gegeniiber eigenen, bisher auf diesem Gebiet tatigen
Mitarbeitern, ausgesprochen wurden. Sollte auf Grund gesetzlicher
Vorschriften der Ubergang eines solchen gekiindigten
Arbeitsverhaltnisses des Auftraggebers auf den Auftragnehmer
festzustellen sein, so stellt der Auftraggeber den Auftragnehmer von den
Pflichten eines so Gibergegangenen Arbeitsverhaltnisses frei.

6. Reklamationen

Reklamationen sind unverzuglich nach der Durchfiihrung der Leistung
des Auftragnehmers mitzuteilen, um damit eine sofortige Feststellung der
Beanstandungen zu garantieren. Der Auftraggeber hat bei einer
Reklamation unverziiglich der zusténdigen Niederlassung Kontakt
aufzunehmen, wobei es nicht geniigt, die Reklamation dem Personal am
Einsatzort mitzuteilen. Eine mundliche Reklamation ist nicht ausreichend.
Reklamationen sind daher grundséatzlich schriftlich vom Auftraggeber
vorzunehmen. Bei rechtzeitig oder ordnungsgemaf geriigten
Beanstandungen ist der Auftragnehmer zur Nacharbeit verpflichtet und
berechtigt. Der Auftraggeber ist zu Rechnungskiirzungen berechtigt,
wenn die Nacharbeit nicht zur Beseitigung der geriigten Beanstandungen
gefihrt hat.

7. Vergutungen

Die Rechnungen des Auftragnehmers sind jeweils monatlich im Voraus
ohne Skontoabzug fallig. Zur Aufrechnung oder Zuriickbehaltung ist der
Auftraggeber nicht berechtigt, es sei denn, der Gegenanspruch ist
rechtskraftig tituliert oder durch den Auftragnehmer anerkannt.

Werden vom Auftragnehmer Leistungen erbracht, fiir die ein gesonderter
Auftrag erteilt wurde oder bei dem es sich um kleinere Reparaturen oder
NothilfemaRnahmen handelt, so wird hieriiber eine gesonderte Rechnung
an den Auftraggeber erstellt, die ohne Abzug zur sofortigen Zahlung féllig
ist.

Kommt der Auftraggeber mit der Bezahlung der Vergitung in Verzug, so

ist der Auftragnehmer berechtigt, ab dem Falligkeitstag Verzugszinsen mit

2 % Uber dem jeweils Giiltigen Diskontsatz der Bundesbank zu
berechnen.

Kommt der Auftraggeber seiner Zahlungspflicht nicht oder nicht ptnktlich
nach, ist der Auftragnehmer berechtigt, seine vertraglich geschuldete
Leistung bis zur vollstédndigen Erfiillung seiner eigenen Anspriiche durch
den Auftraggeber zuriickzubehalten.

Das Personal des Auftragnehmers ist nicht zum Inkasso berechtigt. Die
Zahlungen haben grundsétzlich bargeldlos auf ein vom Auftragnehmer zu
benennendes Konto zu erfolgen.

8. Preisanpassungsklausel

Wegen der Lohnintensitat der vom Auftragnehmer zu erbringenden
Leistungen ist der Auftragnehmer bei einer Anderung der Tariflohne der
Wohnungswirtschaft, der Sozialbeitragsleistungen oder sonstiger
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gesetzlicher Mehrleistungen berechtigt, eine Anpassung der vereinbarten
Vergltung um 9/10 des jeweiligen Prozentsatzes der Lohnerh6hung bzw.
der anderen Mehrleistungen zu fordern.

Eine Anpassung kann erst ab dem ersten des dem der schriftlichen
Anpassungserklarung folgenden Monats geltend gemacht werden.

9. Haftung

Die Haftung des Auftragnehmers fir nachweislich durch ihn oder seine
Mitarbeiter in Ausfiihrung der Verrichtung schuldhaft verursachten
Schaden wird der Héhe nach auf die Deckung entsprechend den
Bedingungen seines Haftpflichtversicherungsvertrages beschrankt.

10. Ubernahme

Jegliche Ubernahme von Mitarbeitern des Auftragnehmers in ein eigenes
Beschéaftigungsverhaltnis, wahrend oder innerhalb von sechs Monaten
nach Beendigung der Vertragsbeziehung, durch den Auftraggeber ist ein
Versto3 gegen die gegenseitige vertragliche Treuepflicht, was den
Auftragnehmer berechtigt, vom Auftraggeber eine Vertragsstrafe in Hohe
eines Halbjahres-Bruttogehaltes des tbernommenen Mitarbeiters zu
fordern. Dies gilt unabhéngig davon, ob der Abschluss des
Arbeitsvertrages auf der Initiative des Auftraggebers oder der des
Mitarbeiters beruht. Als Ubernahme in ein Beschéftigungsverhéltnis ist
auch die Einstellung des Mitarbeiters in ein mit dem Auftraggeber
rechtlich oder wirtschaftlich verbundenes Unternehmen zu verstehen.

11. Schlussbestimmung

Falls eine oder mehrere Bestimmungen dieses Vertrages ganz oder
teilweise unwirksam sind oder werden, sind die Parteien verpflichtet,
diese Bestimmung durch eine andere Vertragsbestimmung zu ersetzen,
welche den Sinn und Zweck der unwirksamen Bestimmung so nach wie
mdglich erreicht.

12. Gerichtsstand
Als Gerichtsstand wird Eisenach vereinbart
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